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ESTUDIO DE DETALLE
DE LAS PARCELAS B2 Y B3 DEL SECTOR 1
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZO

-MEMORIA-

1.- ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Lezo mediante Decreto de Alcaldia n® 165, de
fecha 2 de Octubre de 2.001, aprob6é el Documento de Avance de
Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Lezo, referida a los ambitos del Sector 1 y Sector 3. Tras la oportuna
tramitacion reglamentaria dicho documento de modificacion de
planeamiento general fue aprobado con caracter definitivo por el Consejo
de Diputados de la Excelentisima Diputacion Foral de Guiplzcoa en
reunion celebrada en reunion celebrada el 28 de enero de 2.003.

Tras su tramitacion por el Ayuntamiento de Lezo, se present6 para su
aprobacion definitiva por el Consejo de Diputados de la Diputacion Foral
de Guipuzcoa el PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DE LEZO.

Dicho expediente, promovido por el Ayuntamiento de Lezo, tenia por
objeto desarrollar las determinaciones de las Normas Subsidiarias
conforme a la Modificacion de las mismas, referida a los ambitos Sector 1
y Sector 3,anteriormente indicada.

En la fase municipal el citado Plan Parcial fue aprobado inicialmente,
con condiciones, el dia 15 de Marzo de 2.004, presentandose ocho
escritos de alegaciones. Emitidos los informes pertinentes, el pleno
municipal en sesién celebrada el 28 de Abrii de 2.004 aprobd
provisionalmente el Plan con la condicion de efectuar las modificaciones y
correcciones necesarias consecuencia de la estimacion parcial de las
alegaciones presentadas, siendo finalmente remitido el expediente a la
Diputacion Foral para su aprobacion definitiva.

Asi finaimente el Consejo de Diputados de la Diputacién Foral de
Guipuzcoa, en sesion de 20 de Julio de 2.004, adoptd el acuerdo de
aprobar definitivamente el PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DE LEZO
(BOG numero 170, de 3 de Septiembre de 2.004)



En dicho Sector, con una extension superficial de 27.235m2, se
proponia la construccion de viviendas distribuidas en nueve parcelas para
edificios bifamiliares y seis edificios de vivienda colectiva, con sus
correspondientes reservas para equipamientos y zonas verdes con un
dimensionado muy superior a las exigencias legalmente establecidas.

Dicho Plan Parcial establecia, --a efectos de definir el ambito para la
distribucion de los beneficios y cargas derivados del planeamiento--, una
Unica unidad de ejecucioén para el desarrollo urbanistico, que coincide con
el ambito de dicho Plan Parcial, esto es, establecia una Unica Unidad de
Ejecucion cuyo ambito era coincidente con la totalidad del territorio
incluido dentro de los limites del Sector 1.

El citado Plan Parcial definia como sistema de actuacién el de
“cooperacion”.

Asi cumplidos los tramites reglamentarios, el Ayuntamiento de Lezo
procedia a realizar |la equidistribucién urbanistica del Sector 1, a través de
la elaboracién del correspondiente Proyecto de Reparcelacion, el cual,
tras la oportuna tramitacion municipal, fue objeto de aprobacion definitiva
el 4 de Abril de 2.006, objeto de publicacion el 19 de Abril de ese mismo
ano (BOG 19-04-2006).

2.-REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Redactan el presente documento de “Estudio de Detalle” el arquitecto
D. Agustin Mitxelena Pelaez con n° de colegiacion 1.391 del litre. Colegio
Oficial de Arquitectos Vasco Navarro y por el letrado D. José Luis Bueno
Iraola con n°® de colegiacion 2.901 del litre. Colegio de Abogados de
Guipuzcoa.

3.- PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Promueve el presente Estudio de Detalle la sociedad mercantil
propietaria de las denominadas parcelas B2, B3 previstas en el Sector 1
de las NNSS de Lezo.

A continuacion, por tanto, se exponen los datos de identificacion de
la citada sociedad.



' Denominacién TC.IF

Domicilio

USUKOAR B-
PROMOCIONES S.L. 20904223

C/ PORTUETXE 37-3° oficina 9
| Donostia- San Sebastian 20.018

4.- DETERMINACIONES VIGENTES.

El Plan Parcial vigente en el municipio determinaba, dentro del Sector
1, la delimitaciéon de lo que se denominaba como parcelas B2 Y B3 bajo
los siguientes parametros urbanisticos:

PARCELA B2

Superficie parcela aportada: 1.134,13 m2
Superficie maxima construida en viviendas: 2.106m2
(No se encuentra incluidas las superficies correspondientes a garajes y

trasteros)

Numero maximo de viviendas: 12

En la planta de sétano, el uso sera de aparcamiento y trasteros.

*Clasificacion: Suelo urbano
*Calificacion: Residencial
*Aprovechamientos urbanisticos:

(superficies por bloque)
Plan Parcial

Sotano
Planta baja 234m?2
Planta primera 234m2
Planta bajo cubierta 234m2
TOTAL 702m2

PARCELA B3

Superficie parcela aportada: 1.087,93 m2
Superficie maxima construida en viviendas: 14040m2
(No se encuentra incluidas las superficies correspondientes a garajes y

trasteros)
Numero maximo de viviendas: 8

En la planta de sétano, el uso sera de aparcamiento y trasteros.

*Clasificacion: Suelo urbano
*Calificacion: Residencial
*Aprovechamientos urbanisticos:
(superficies por bloque)



